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Acconii“t)""-;f;,?r?”gp@nﬁme NEL TERRITORIO DEL COMUNE DI
BAGNACAVALLO 1N ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998
N.431, DEL DECRETO MINISTERIALE DEI LL.PP. 05/03/1999, DEL
DECRETO MINISTERIALE 30/12/2002 E DEL DECRETO MINISTERIALE

16/01/2017

Ai sensi di quanto disposto dall'art.2 comma 3 della legge 431/98 ed in attuagzi _de[lao,o“-‘aﬁ

Convenzione nazionale sottoscritta il 25 ottobre 2016 e recepita nel DM del \% . ggﬁjﬂg&‘mﬂ;\
eP\CGO\ 3 ﬁ%“m 96

le Organizzazioni Sindacali della Proprieta immobiliare ““\\3?: d\R{?;‘?‘é?g 691 203

A.P.P.E. - CONFEDILIZIA - RA - nella persona di LUCIANO SIBONI, Presiden \ S —o

A.S.P.P.l.- Faenza-Lugo - nella persona di ANTONIO GHETTI, President U\_ )

A.S.P.P.l.- RA - nella persona di SILVIO PIRACCINI, Presidente Provinciale ~

U.P.P.L.- RA - nella persona di TIZIANO DOZZA, Presidente
A.P.P.C.- RA - nella persona di FABBRI FABIANA, Presidente
CONFABITARE - RA - nella persona di GIAN PAOLO BABINI, Presidente (&

e, le Organizzazioni Sindacali degli Inquilini

$o- ¥
S.U.N.LLA.- RA - nella persona di ENZO BOSI, Presidente =
S.I.C.E.T. - RA - nella persona di ANNA LISA DALBAGNO, Segretaria s
U.N.LAT. APS - nella persona di MARIA TERESA LICATA, Coordinatrice Rav 'r@ ._:_:
ASSOCASA E-ROMAGNA nella persona di MASSIMO UCCELLI, Presidentt © e
.

Premesso

1. Che in data 9 DICEMBRE 1999 é stato stipulato il primo accordo territoriale relativo al
Comune di BAGNACAVALLO in attuazione alle previsioni della legge 431/98.

2. Che in data 01-09-2003 & stato stipulato il secondo accordo territoriale relativo al

" Comune di BAGNACAVALLO, poi integrato il 15/03/2004, in attuazione della legge
431/98.

3. Che nel 2009 & stato stipulato il terzo accordo territoriale relativo al Comune di
BAGNACAVALLO, in attuazione della Legge 431/98.

4. Che occorre prevedere le agevolazioni fiscali previste dai commi 53 e 54 dell'art. 1 della
legge n. 208 del 2015, essendo la legge di stabilita solo annuale.

5. Che il 16/01/2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti
di concerto con il Ministro dellEconomia e delle Finanze indicato in epigrafe, in
attuazione di quanto previsto dall'art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431.

6. Che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo territoriale
per il comune di BAGNACAVALLO in sostituzione di quello stipulato nel 2009.

Le parti convenute riconoscono I'importanza delle decisioni dell Amministrazione comunale

ed intendono a loro volta assicurare il massimo impegno per consentire la massima

diffusione ed uso delle tipologie contrattuali oggetto del presente accordo.

Quindi i firmatari del presente accordo convengono:

a) sull'opportunita di mantenere i benefici fiscali relativi alle tipologie contrattuali oggetto
dell'accordo limitatamente ai contratti di locazione conclusi nel rispetto della legge e del
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ARREDAMENTO Se Iaf)partamento e parzialmente arﬁm

Se l'appartamento & completamente arredato e compiutamente ammoblllato, si applicaTa
maggiorazione fino ad un massimo del 20% del canone. Si intende compiutamente
ammobiliato I'immobile il cui arredo comprenda i vani letto, il soggiorno, il bagno e la cucina.
Quest'ultima comprensiva del piano di cottura, del forno, del frigorifero, della lavatrice per
indumenti e la lavastoviglie da montare ove ci sia lo spazio materiale per il suo inserimento.

LOCAZIONE DI PORZIONE DI IMMOBILE - Nel caso di locazione di porzione di immobile,
il canone dell’'intero appartamento sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna
porzione locata, considerando anche parti e servizi condivisi. | mq. delle parti e servizi
condivisi saranno calcolati in base al rapporto tra i vani ad uso esclusivo concessi in
locazione e i vani totali disponibili ad uso esclusivo. La somma dei canoni parziali non potra
superare il canone dell'intero appartamento.

Esempio:
Appartamento con tre camere da letto ad uso esclusivo con parti e servizi comuni uguali a 30 mq.
Contratto di locazione parziale per N. 1 camera da letto ad uso esclusivo + parti e servizi comuni.
I mq. da aggiungere alla superfice della stanza locata ad uso esclusivo sono 10 (un terzo di 30).

nna

CAUZIONI - Il deposito cauzionale potra essere corrisposto in uno dei seguenti modi:
1) In misura massima pari a 2 mensilita del canone in caso di appartamento non
2) In misura massima pari a 3 mensilita del canone in caso di appartamento arred
compiutamente ammobiliato; 5 §
Le parti potranno concordare forme di tutela assicurative o fideiussorie. 2 Fu S
Il deposito cauzionale non potra essere imputato in conto pigione e verra restituito al nlasg? TR\ i
dellimmobile dopo aver accertato I'assenza di danni allo stesso e I'adempimento di tutti i | PREIS
contrattuali convenuti. geg
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RECESSO - E' consentita la facolta al conduttore di recedere in qualsiasi momento dalla
locazione previo avviso a mezzo raccomandata (almeno due mesi prima).

CANONI E MICROZONE - L'allegato 3 & composto da due fogli che riportano, al variare della
superficie degli immobili, i canoni di base, riferiti alle microzone Centro/Frazioni e Forese-
Agricolo, organizzati secondo tre fasce di oscillazione: minima, media e massima.

Nella redazione e sottoscrizione del contratto le parti possono essere assistite dalle rispettive
organizzazioni della proprieta e dei conduttori firmatarie del seguente accordo. | contratti non
assistiti potranno essere attestati (sulla base degli elementi oggettivi dichiarati e sottoscritti
dalle parti contrattuali, a cura e con assunzione di responsabilita dalle parti contrattuali stesse)
da parte di almeno una delle organizzazioni firmatarie dell'accordo, della rispondenza del
contenuto economico e normativo del contratto all'accordo stesso, anche in riferimento alle
agevolazioni fiscali.

L'attestazione prevista dagli articoli 1 e 2 comma 8, e articolo 3 comma 5 del DM 16/01/2017,
e rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della proprieta edilizia e/o dei
conduttori, firmataria del presente Accordo tramite la elaborazione e consegna del modello

allegato 7.

CESSORI - Per quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessori fra locatore e
lnlonepig@nﬁ;gg H }ﬁmggﬁf;\glzzazmm stlpulantn il presente Accordo, approvano la Tabella di cui
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Art.2 comma 3 legge 431/98, art.1 DM 05/03/1999, art.1 DM 30/12/2002 e art.1 DM 16/01/2017

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando esclusivamente
l'allegato contratto tipo MODELLO A per proprieta individuali, e per proprieta assicurative,
previdenziali, grandi proprieta (soggetti giuridici o fisici detentori con in corpo almeno 30
unita immobiliari ubicate nel territorio relativo al presente accordo), recante altresi le

modalitd di designazione dei componenti la CommissioneAgo&ciliativa stragiudiziale
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CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI Par. VA olaseTrosEe
Art.5 comma 1 - Legge 431/98, Art.2 DM 05/03/99, Art.2 DM 30M2800FE Art. 2 DM 16/01/2017

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando esclusivamente
l'allegato contratto tipo MODELLO B per proprieta individuali, e per proprieta assicurative,
previdenziali, grandi proprieta (soggetti giuridici o fisici detentori con in corpo almeno 30
unita immobiliari ubicate nel territorio relativo al presente accordo), recante altresi le

___modalitd di designazione dei componenti la Commissione Conciliativa stragiudizile
P facaltativa. =
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1) Destinarlo ad abitazione propria o dei figli o dei parenti entro il secondo grado cite
contraggano matrimonio o inizino una convivenza di fatto o, raggiunta la maggiore eta
ed autonomia economica, lascino l'abitazione della famiglia d'origine;

2) Destinarlo ad abitazione propria o dei figli o dei parenti entro il secondo grado che, in
seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della
locazione, debbano rilasciare I'alloggio di servizio;

3) Destinarlo all'esercizio dell'attivita propria, del coniuge, del figlio o dei parenti entro il
secondo grado a seguito del conseguimento di titolo abilitativi al lavoro elo professione;

4) Destinarlo ad abitazione propria dei figli o dei parenti entro il secondo grado, per rientro
dall'estero o da altre localita in cui si risieda o ci si trasferisca temporaneamente, per
comprovati motivi di lavoro o di studio, o per motivi di salute o per necessita di assistenza
a parenti entro il secondo grado;

5) Destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, dei figli o dei parenti entro il secondo grado,
per ragioni di studio o di lavoro, esclusivamente per gli immobili in luogo diverso da quello
di residenza del locatore;

6) Eseguire lavori di ristrutturazione, nell'unitd immobiliare, per i quali ha fatto richiesta di
concessione o autorizzazione edilizia o SCIA o altro titolo abilitativo;

7) Qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data
prefissata, espressamente indicata nel contratto e documentata.
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1) Contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune divéF‘s&sjjgil"] 1251“@%% 885007
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2) Previsione di trasferimento per ragioni di lavoro;

3) Trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;

4) Necessita di cure o di assistenza a familiari in luogo diverso dalla propria residg

5) Acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro 18 mesi; :

6) Ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilixzaiy
sua abitazione;

7) Seconda casa con residenza e permanenza effettiva nella prima casa, insieme al proprio
nucleo famigliare esclusivamente per ragioni di svago, hobby, tempo libero;

8) Campagna elettorale;

9) Appartamenti destinati a soggiorni temporanei per motivi balneari - climatici - termali o
per utilizzo saltuario (week-end) che non comportino assolutamente il cambio di
residenza;

Le ragioni di transitorieta del conduttore dovranno essere adeguatamente documentate. Si
specifica inoltre, che per la stipula dei contratti di cui sopra, & sufficiente la sussistenza di
una delle su indicate esigenze in capo a solo una delle parti contraenti.

Nei casi in cui il contratto sia motivato sulla base di fattispecie non previste dal presente accorda.
o difficimente documentabili, i contraenti, assistiti dalle organizzazioni firmatarie di riferimento
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tre mesi. Potranno essere concordate forme di tutela assicurative o fideiussorie.

CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
Art. 5 comma 2-Legge 431/98, art.3 DM 05/03/99 e Art.3 DM 30/12/2002 e Art. 2 DM 16/01/2017

Tali contratti sono utilizzabili per studenti universitari e post universitari e di istituti di
istruzione superiore in un comune diverso da quello di residenza, hanno durata da sei mesi a
tre anni, possono essere sottoscritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti, anche
organizzati in cooperative, o da aziende per il diritto allo studio.

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione utilizzando esclusivamente
I'allegato contratto tipo MODELLO C per proprieta individuali, e per proprieta assicurative,
previdenziali, grandi proprieta (soggetti giuridici o fisici detentori con in corpo almeno 30
unita immobiliari ubicate nel territorio relativo al presente accordo), recante altresi le
modalita di designazione dei componenti la Commissione Conciliativa stragiudiziale







